Luban, dnia 15 listopada 2022 roku

GGNIiR.6841.1.1.2022

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 37 ust.1, art. 38 ust.1, ust.2, art. 40 ust.1 pkt 1), ust.3 Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1899 ze zm.),
§13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu
I trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2213 ze. zm.), §3 ust.2 pkt 6) Uchwaly Nr XXXI1/221/2020 Rady Miasta Luban z dnia
30 grudnia 2020 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Luban (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 roku, poz. 244 ze zm.),
Zarzadzenia Nr 160/2022 Burmistrza Miasta Luban z dnia 26 wrze$nia 2022 roku
w sprawie podania do wiadomosci publicznej wykazu nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy Miejskiej Luban przeznaczonych do oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu

BURMISTRZ MIASTA LUBAN
oglasza
pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w Lubaniu przy ulicy Krolowej Jadwigi, 0znaczonej ewidencyjnie jako dzialka
nr 15, AM 6, Obreb 0002 o powierzchni 3 000 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer JG1L/00018708/2.

I. Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w posredniej strefie lokalizacyjnej miasta
Luban w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przy ulicy
Krolowej Jadwigi. Nieruchomos$¢ gruntowa o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata
1 réwnej powierzchni porosnigta jest trawa, wieloletnimi chwastami i samosiewami drzew
1 krzewow réznych gatunkéw w roznym wieku. Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa
nie posiada przylaczy uzbrojenia technicznego, ale jest potozona w obszarze uzbrojonym
w sie¢: energii elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej. Nieruchomos$¢ posiada dostep
do drogi publicznej - ulicy Krolowej Jadwigi, oznaczonej jako dziatka nr 11, AM 15, Obreb
0002, bedacej wiasnoscig Gminy Miejskiej Luban.



Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona dlugami, prawami ani roszczeniami na rzecz
0so0b trzecich.

I1. Przeznaczenie nieruchomosci, terminy i sposéb jej zagospodarowania

Zgodnie z Uchwatg nr XVI/115/2011 Rady Miasta Luban z dnia 29 listopada 2011 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
obwodnicy zachodniej miasta Luban (Dz.Urz. Woj.Doln.z dnia 29 lutego 2012 roku, poz. 858
ze zm.) przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w jednostce planistycznej oznaczonej
symbolem 2U — przeznaczonej na tereny zabudowy ustlugowej. Zgodnie z rysunkiem wyzej
powotanego planu teren oznaczony symbolem 2U objety jest strefa ochrony archeologicznej
OWw.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat
z przeznaczeniem na cele uslugowe w zakresie prowadzenia handlu detalicznego
z mozliwo$cig prowadzenia dziatalnosci biurowej i administracyjnej. Na przedmiotowym
terenie dopuszcza si¢ wylacznie handel detaliczny, a zakazuje handlu hurtowego
I magazynowego.

Szczegotowe informacje na temat zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i warunkéw zabudowy mozna uzyskaé w Wydziale Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Luban, ul. A. Mickiewicza 6, 59-800 Luban.

Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
polegajacy na jej zabudowie w terminie czterech (4) lat, liczac od dnia zawarcia umowy
notarialnej o oddanie nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste, zgodnie z celem,
na ktéry nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste. Ustala si¢ termin rozpoczgcia
zabudowy nieruchomos$ci w ciggu dwoch (2) lat i zakonczenia zabudowy w ciggu czterech (4)
lat od dnia zawarcia umowy notarialnej o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.
Za rozpoczecie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentdw, a za zakonczenie zabudowy
uznaje si¢ wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym. Postanowienia dotyczace
terminéw zagospodarowania i sposobu korzystania z nieruchomos$ci podlegaja ujawnieniu
w ksigdze wieczystej. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzglednia¢ przepisy
techniczno — budowlane. Wyktadni przepisow prawa dokonuje whasciwy organ administracji w
toku ich stosowania celem rozpoznania indywidualnej i konkretnej sprawy. Za oceng
mozliwo$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$¢ sporzadzenia projektu z ustaleniami
obowigzujagcego na przedmiotowym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt. Sprawdzenie tej
zgodno$ci nastepuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym prowadzonym przez
wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Ustalony w umowie o0 oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste termin
zagospodarowania nieruchomosci jest obowiazujacy takze w razie zbycia prawa wieczystego
uzytkowania, a nabywca tego prawa wchodzi takze w tym zakresie w prawa i obowiazki
poprzednika prawnego.

Termin zagospodarowania nieruchomosci moze by¢ przedtuzony na wniosek uzytkownika
wieczystego, jezeli przedluzenie w budowie jest nastgpstwem okolicznosci od niego
niezaleznych.

W razie niedotrzymania terminu zagospodarowania nieruchomos$ci, nabywca zobowigzany
bedzie do wnoszenia dodatkowych optat rocznych, niezaleznie od optat z tytulu uzytkowania
wieczystego. Wysokos¢ dodatkowej oplaty rocznej wynosi 10 % wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien ustalenia optaty za pierwszy rok, po bezskutecznym uptywie
terminu jej zagospodarowania ustalonego w umowie lub decyzji. Za kazdy nastepny rok oplata
podlega zwigkszeniu o dalsze 10 % tej wartosci.



Umowa o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed
uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w sposob
oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, a w szczegolnosci jezeli
wbrew umowie nie wzniesie zabudowy w terminie okreslonym w umowie lub decyz;ji.
Wynagrodzenie nalezne uzytkownikowi wieczystemu za budynki lub urzadzenia istniejace
na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego, zostanie uiszczone przez wiasciciela
nieruchomo$ci w wysokosci okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego. Za budynki
1 urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.
Warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbidrki budynkéw lub urzadzen
W czasie trwania uzytkowania wieczystego nalezy uzgodni¢ z wiascicielem nieruchomosci.
Do odbudowy nalezy przystapi¢ niezwlocznie po uzyskaniu akceptacji wiasciciela
nieruchomosci oraz po uzyskaniu niezbgdnych zezwolen zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Sprzedajacy nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za wady ukryte nieruchomosci. Przygotowanie terenu pod budowe nabywca
bedzie musial wykona¢ wlasnym staraniem i na wlasny koszt. Wszystkie czynnosci zwigzane
z usunieciem badz przetozeniem zinwentaryzowanych i niezinwentaryzowanych sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego podlegaja wykonaniu wlasnym staraniem i na wlasny

koszt nabywcy.
I11. Cena wywolawcza nieruchomosci, oplaty i terminy ich wnoszenia

Cena wywolawcza nieruchomosci netto: 80.000,00 zl (slownie: osiemdziesigt tysiecy
zlotych 00/100).

Za oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate oraz optaty
roczne:

» stawka procentowa pierwszej optaty z tytutlu uzytkowania wieczystego wynosi 25%
ceny nieruchomosci gruntowej uzyskanej w przetargu,

» pierwsza oplata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste podlega
zaplacie jednorazowo, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

» wysokos¢ stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
za nieruchomo$¢ gruntowg oddang na cele ustugowe wynosi 3% ceny nieruchomosci
uzyskanej w przetargu,

» oplaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia
31 marca kazdego roku, z gory za dany rok; Optaty rocznej nie pobiera si¢ za rok,
w ktorym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego,

» do pierwszej optaty i oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow 1 ustug zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci zgodnej
z obowigzujacymi przepisami.

IV. Zasady aktualizacji oplaty rocznej

Wysokos$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega
aktualizacji nie czgsciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang optatg¢ roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty. Jezeli warto$¢
nieruchomos$ci gruntowej na dzien aktualizacji optaty rocznej bylaby nizsza niz ustalona
w drodze przetargu cena tej nieruchomosci w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste,
aktualizacji nie dokonuje si¢. W przypadku, gdy zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej



przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik
wieczysty wnosi oplat¢ roczng w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci dotychczasowe;j
optaty rocznej. Pozostala kwote ponad dwukrotno$¢ dotychczasowej oplaty (nadwyzka)
rozktada si¢ na dwie réwne czesci, ktore powickszaja optate roczng w nastepnych dwoéch
latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie wynikajacej z tej
aktualizacji. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego. Aktualizacji dokonuje wiasciwy organ,
wypowiadajac w formie pisemnej wysokos$¢ dotychczasowej optaty w terminie do dnia
31 grudnia roku poprzedzajacego oraz przesylajac réwnoczesnie oferte¢ przyjecia nowej
wysokosci optaty rocznej. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ dokonania aktualizacji optlaty
rocznej, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegla zmianie, a wlasciwy organ nie podjat aktualizacji.
Dorgczenie zadania powinno nastapi¢ w formie pisemnej w terminie do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajacego aktualizacje optaty roczne;j.

V. Wadium, termin i miejsce przetargu

Wadium wynosi: 16.000,00 zi (stownie: szesnascie tysiecy zlotych 00/100).

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 20 grudnia 2022 roku (wtorek) o godzinie 11:00 w budynku
Urzedu Miasta Luban ul. 7 Dywizji 14, I pigtro, sala nr 11.

Zgodnie z §14 ust.3 1 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2213 ze. zm.), postapienie ustalone zostanie z uczestnikami przetargu
1 nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gor¢ do pelnych
dziesigtek zlotych. Licytacji podlega¢ bedzie cena wywotawcza. Przetarg jest wazny bez
wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen¢ o co najmniej
jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

Warunkiem wzigcia udzialu w przetargu jest wplacenie wadium najp6zniej do dnia
15 grudnia 2022 roku (czwartek) wlacznie, na rachunek bankowy Urzedu Miasta Luban
Nr 60 2030 0045 1110 0000 0080 6550 prowadzony przez BNP Paribas Bank Polska S.A.
Oddzial Luban ul. 7 Dywizji 14. Dla wptat gotowkowych dokonywanych w Monetia Sp.z.0.0.
ul. 7 Dywizji 3 w Lubaniu od dnia 12.07.2021r. pobierana jest prowizja w wysokosci:

- 3,00 zt od wptat do 1.000,00 zt

- 0,3% wptacanej kwoty od wptat powyzej 1.000,00 zt.

W tytule wplaty wadium oprocz danych uczestnika przetargu nalezy dopisacé:

»Przetarg dz. nr 15, AM 6, Obreb 0002”.

W przypadku os6b fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim 1 posiadajacych
wspolnosé ustawowa, wadium na przetarg wnoszone jest przez oboje malzonkéw (w tytule
wplaty nalezy poda¢ imi¢ 1 nazwisko oséb przystepujacych do przetargu).

Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu — gotowka lub przelewem na podany powyzej rachunek
bankowy Urzgdu Miasta Luban. W przypadku wptacenia wadium w formie przelewu
bankowego wptata powinna by¢ dokonana odpowiednio wczesniej, tak aby w dniu 15 grudnia
2022 roku wadium znajdowalo si¢ na rachunku bankowym Urze¢du Miasta Luban.
Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wplywu $rodkéw na rachunek Urzedu Miasta
Luban.



Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, zalicza si¢ na poczet
pierwszej oplaty za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone w ciggu 3 dni roboczych od dnia zamknigcia
przetargu. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygrat
od zawarcia umowy sprzedazy.

V1. Pozostale informacje
W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest:

osoba fizyczna pozostajgca w zwigzku malzenskim, konieczne jest zlozenie o$wiadczenia
o obowigzujagcym w matzenstwie ustroju majatkowym. Jezeli nabycie nieruchomosci ma
nastgpi¢ do majgtku wspolnego, warunkiem dopuszczenia do przetargu jest: osobiste
stawiennictwo obojga matzonkow do przetargu lub przedlozenie pisemnej zgody
wspotmatzonka na dokonanie czynnosci prawnych zwigzanych z udziatem w przetargu,
przy czym podpis powinien by¢ poswiadczony notarialnie.

Jezeli zbycie nieruchomosci ma nastagpi¢ do majatku osobistego, warunkiem dopuszczenia
do przetargu jest przedtozenie wypisu aktu notarialnego ustanawiajacego rozdzielnosé
majatkowa lub — odpis orzeczenia sagdowego ustanawiajacego rozdzielno$¢ majatkowa lub
pisemne os$wiadczenie obojga malzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

Osoba wyltoniona w wyniku przetargu jako nabywca nieruchomosci, przy zawarciu
notarialnej umowy sprzedazy, obowigzana jest przedtozy¢ w formie aktu notarialnego
pisemng zgod¢ wspotmatzonka na zawarcie umowy sprzedazy, na warunkach ustalonych w
przetargu. Wymog ten nie obowigzuje, jezeli malzonkowie przystapia do podpisania
notarialnej umowy sprzedazy,

osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza w formie spotki cywilnej — okazanie
umowy spotki, REGON-u spotki, odpowiedniej uchwaly pozwalajacej na odptatne nabycie
nieruchomosci badz stosownego umocowania do dziatania w imieniu spotki (pozwalajace
na odptatne nabycie nieruchomosci),

osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczag — wazny dokument potwierdzajacy
tozsamos$¢ oraz aktualne zaswiadczenie 0 wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarcze;,

osoba prawna lub podmiot nie posiadajacy osobowosci prawnej, a prowadzacy dziatalno$¢
gospodarcza — przedlozenie aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego oraz
odpowiedniej uchwaty wyrazajacej zgode na wzigcie udziatlu w przetargu 1 nabycie
nieruchomosci. Za aktualne uwaza si¢ odpisy z KRS sporzadzone nie wczes$niej niz
1 miesigc przed dniem przetargu, jak rowniez informacje odpowiadajace odpisowi
aktualnemu na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sagdowym (Dz.U. z 2022 r., poz. 1683 ze zm.) wygenerowane nie wczesniej niz
1 miesigc przed dniem przetargu,

osoba bedaca cudzoziemcem — uzyskanie zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji na nabycie w/w nieruchomosci z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24
marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r., poz.
2278, ze zm.), a w przypadku wygrania przetargu, okazanie komisji przetargowej promesy
lub zezwolenia. Jezeli nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie wymaga zezwolenia
Ministra Spraw Wewnetrznych, nabywca zobowigzany jest do zlozenia os$wiadczenia
w tym zakresie w notarialnej umowie nabycia.

W przypadku, gdy osoba zainteresowana wzigciem udziatu w przetargu, ktora spetnita warunki
udziatu nie moze stawi¢ si¢ osobiScie w dniu przetargu, wskazana przez nig osoba powinna
okaza¢ stosowne petnomocnictwo. W przypadku umocowania do nabycia nieruchomosci
pelnomocnictwo powinno okresla¢ przedmiot czynno$ci oraz rodzaj czynnoSci.
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W pelnomocnictwie nalezy zatem wskaza¢, iz pelnomocnik jest umocowany do nabycia
W imieniu mocodawcy i na rzecz mocodawcy nieruchomosci stanowigcych przedmiot
przetargu. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem
z podpisem urzedowo poswiadczonym.

Wraz z pelnomocnictwem nalezy przedtozy¢ dowdd wniesienia optaty skarbowej w wysokosci
17,00 zt (stownie: siedemnascie ztotych 00/100), ktorej nalezy dokona¢ na rachunek bankowy
nr 11 2030 0045 1110 0000 0289 2350. Od obowigzku wnoszenia optaty skarbowej mozna by¢
zwolnionym w przypadku, gdy pelnomocnikiem strony jest rodzina, zstepni, wstepni
lub rodzenstwo.

Pierwsza oplata z tytulu oddania nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
w wysokosci 25% ceny nieruchomos$ci gruntowej uzyskanej w przetargu powigkszona
0 podatek VAT i pomniejszona o kwot¢ wadium powinna by¢ uiszczona nie pozniej niz
do dnia zawarcia umowy 0 oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Za datg
dokonania wptaty przyjmuje si¢ date uznania rachunku bankowego Urzedu Miasta Luban.
Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od umowy oraz przepadnigcie wadium.

Poza wylicytowana ceng sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow
zawarcia aktu notarialnego i optat sadowych.

O terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy Nabywca zostanie powiadomiony w ciggu
21 dni od daty zamknigcia przetargu.

Jezeli Nabywca nieruchomos$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
oznaczonym w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta Luban moze odstapi¢ od zawarcia aktu
notarialnego, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Przetarg moze zosta¢ odwotany, po uprzednim podaniu do publiczne; wiadomos$ci waznych
przyczyn jego odwotania.

Ogloszenie dost¢pne jest na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Luban
ul. 7 Dywizji 14, na stronie internetowej www.luban.pl w zakladce ,,Nieruchomosci”
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Luban
http://bip.miastoluban.pl.

Szczegoélowe informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Gruntami,
Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Miasta Luban ul. 7 Dywizji 14, 1 pig¢tro,
pokoj nr 4, tel.: + 48 75 64644 21.

Z up. Burmistrza
Mateusz Zajdel
Zastepca Burmistrza


http://bip.miastoluban.pl/

